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Dom neutralny klimatycznie, inspirowany tradycyjna architekturg wojewddztwa mazowieckiego

Mazowsze pétnocno - zachodnie

Postrzegany idealistycznie krajobraz Mazowsza to
rozlegte réwniny pdl, tak i laséow z nisko zawieszonymi
nad nimi ktebiastymi chmurami btekitnego nieba.
Portretowana pedzlem Chetmonskiego przestrzen wcigz
istnieje a jej wartos¢ stanowi to, ze nie jest zabudowana.

Dom w takiej lokalizacji jest luksusem dostepnym
nielicznym nie tylko z powodu wysokich kosztow zakupu
ziemi w otoczeniu nieskazonej przyrody. Koniecznos¢
doprowadzenia mediéw, budowy drég dojazdowych,
potrzeba posiadania czesto nawet dwu samochoddw
znacznie zwieksza koszty realizacji i pdzniejszej
eksploatacji. To rozrzutnos¢ nie tylko przestrzeni ale i
czasu - nie kazdy moze pozwoli¢ sobie na trawienie go
podczas codziennych dojazdéw do pracy i szkoty.

Tymczasem, patrzac realnie, wiekszo$¢ domoéw
jednorodzinnych w Polsce, takze na Mazowszu, powstaje
na terenach zurbanizowanych. Krajobraz przedmiesé¢
wiekszych miast, miasteczek, a nierzadko tez tez wsi
zdominowany jest przypadkowg zabudowa generujaca
przestrzenny chaos, z ktérym musimy sie mierzy¢.

Dodatkowo budowa domu jednorodzinnego, choé wcigz
wydaje sie by¢ atrakcyjna ekonomicznie mozliwoscig
realizacji marzen i aspiracji, jest jednoczesnie powazng
ingerencjg w $rodowisko.

Projektowany dom jest pragmatyczna odpowiedzig
na te problemy i potrzeby. Konfrontujemy sie nie tyle
z romantyczng wizjg, lecz postrzeganym realistycznie
krajobrazem kulturowym.

Prosta forma i zwarta bryta projektowanego budynku
moze istnie¢ jako wolno stojacy soliter, ktéry odnajdzie
sie zarowno w uporzadkowanym, jak i chaotycznym
kontekscie o réznej intensywnosci zabudowy. Moze tez
tworzy¢ zespoty o mniej lub bardziej zdyscyplinowane;j
czy tez swobodnej kompozycji reagujgcej na kontekst
przestrzenny i wielko$¢ poszczegdlnych dziatek.

Umieszczenie wejScia do domu w narozniku sprawia, ze
moze by¢ on dostepny zaréwno od elewacji frontowej
jak i bocznej i tatwo skomunikowany z dowolnie
lokalizowanga wiatg na samochdéd (zapewniajacg jedno
miejsce parkingowe pod dachem oraz dodatkowe na
podjezdzie).

Jednoznacznosci nakrytej kopertowym dachem bryty
przeciwstawiono swobode ksztattowania fasad. Prosta
zasada rzadzgca kompozycjg pozwala na indywidualne
rozmieszczenie okien ze wzgledu na orientacje budynku,
funkcje wnetrz, widoki oraz osobiste preferencje.
Nadajace charakter elewacji frontowej, umieszczone
centralnie okno na parterze nie jest otwierane, co

w istotny sposéb zmniejsza koszty realizacji duzego
przeszklenia.

Powyzsze zabiegi sprawiajg, ze budynek wpisuje sie

w tradycje kojarzonej z latami powojennymi domu
kostki. Nie jest to jednak tylko nostalgia, gdyz, zaréwno
kiedys, jak i obecnie, forma takiego modelu budynku
jest wynikiem racjonalnych przestanek - o ile w czasach
gospodarki socjalistycznej, gtéwnie ekonomicznych

czy technicznych (prosta struktura obnizata koszty

i utatwiata realizacje budynku prymitywnymi
metodami), to wspodtczesnie rowniez motywowanych
odpowiedzialnoscig za $rodowisko i tad przestrzenny.

Projektowany obiekt jest zatem nie tyle prébg zmierzenia
sie we wspdfczesny sposob z konwencjg ,mazowieckiej
kostki”, ile konstatacjg, ze ma ona sensowne
uzasadnienie, wiec warto jg kontynuowac.

Idea umieszczenia w krajobrazie zblizonej do szescianu
bryty, ktérej mocna forma kontrastuje z natura,
wpisujac sie jednoczesnie w kontekst kulturowy, jest
jednak na Mazowszu starsza. Jednym z najbardziej
spektakularnych i rozpoznawalnych przykfadéw takiej
typologii jest Biaty Dom wzniesiony w drugiej potowie
XVIII wieku w warszawskich tazienkach Krélewskich.
Ten zrealizowany przez Dominika Merliniego obiekt
antycypuje wspodfczesne strategie projektowe, zamykajac
zaskakujgco swobodny, funkcjonalistyczny plan w
zdyscyplinowanej, ortogonalnej bryle.

Projektowany niemal 250 lat pézniej na pétnocno

- zachodnim Mazowszu dom szuka inspiracji we
wspomnianym projekcie budujgc na zasadzie kontrastu
napiecie miedzy wnetrzem a zewnetrzem ale tez
podpatrujac niektére rozwigzania techniczne: tak kiedys,
jak i wspotczesnie zwienczeniem budynku moze byé
belweder (obecnie swietlik), pozwalajacy na lepsze
doswietlenie centralnie umieszczonej klatki schodowej

i efektywniejsza, naturalng wentylacje umieszczonych
wokot niej pomieszczen.

Rozwigzania materiatowe projektowanego domu

reagujg zaréwno na bezposredni kontekst przestrzenny
jak i specyfike ekonomiczna regionu - miedzy innymi
koszt sity roboczej. W wielu europejskich krajach jest

on wysoki, dlatego rozwijane sg w nich zaawansowane
technologie umozliwiajgce prefabrykacje elementéw
budynku a nastepnie szybki montaz przy uzyciu
zaawansowanego sprzetu, co do minimum skraca czas
realizacji na placu budowy. W Polsce koszt robocizny jest
stosunkowo niewielki, dlatego wybrano pracochtonna,
ale prosta technologie adekwatng do kompetencdji
niewykwalifikowanych wykonawcéw umozliwiajaca tez
realizacje budynku tak zwanym systemem gospodarczym.



Jednowarstwowe $ciany zewnetrzne, mimo prostoty,
zapewniajg wlasciwg izolacje termiczna, korzystny
mikroklimat oraz umozliwiajag wykonczenie elewacji
tynkami o bogatej fakturze.

Tynk uszlachetniony domieszka sproszkowanego szkfa lub
ceramiki, pochodzgcego z odzysku, nadaje materiatowi
charakterystycznego potysku, ktéry przywotuje na

mysl zaréwno budynki okresu miedzywojennego jak i
pdzniejsza tradycje zdobienia fasad domoéw sttuczka
szklang lub ceramiczna.

Wylewana z mechanicznie zacieranego betonu podtoga
na gruncie jest naturalnym rozwigzaniem posadzki
parteru niepodpiwniczonego budynku. Istnieje
mozliwos¢ indywidualizacji i uszlachetnienia wykonczenia
podtogi przez dodanie pigmentéw barwigcych beton lub
szlachetniejszego kruszywa - az do uzyskania terazzo lub
lastrico.

Zastosowanie odpornej na zabrudzenia i tatwej do
czyszczenia podtogi mineralnej sprzyja otwarciu budynku
na zewnatrz i funkcjonalnej integracji wnetrza z ogrodem.

Rozwigzanie to ufatwia ponadto wykonanie ogrzewania
podtogowego dobrze wspdtpracujgcego z systemami
grzewczymi o duzym bezwtadzie, jak na przyktad

z pompa ciepta (umozliwiajgc réwniez racjonalne
chtodzenie budynku latem).

Strop miedzypietrowy wykonano w technologii
drewnianej, eksponujac na suficie parteru belkowg
konstrukcje, co poprawia akustyke pomieszczen
przeznaczonych do wspélnego spedzania czasu.

W tej samej technologii wykonano wigzbe kopertowego
dachu o niewielkim spadku, pokrytego ocynkowana
blachg stalowa tagczong na stojacy wrabek.

Centralng przestrzert domu stanowi wysoka jadalnia,
stuzaca jednoczesdnie komunikacji, podczas gdy
powierzchnie komunikacji na pigtrze zredukowano do
minimum, sprowadzajac jg do otwartej na parter galerii.

Dzieki zdwojeniu wysokosci jadalnia tworzy komin
zakonczony otwieranym swietlikiem, ktéry doswietla
gbrng czes¢ wnetrza, zapewniajgc jednoczesnie naturalng
wentylacje budynku.

Parter jest w catosci dostepny dla oséb
niepetnosprawnych. Posiada osiada dostosowang dla
osob poruszajacych sie na wozkach tazienke z prysznicem
oraz dodatkowa sypialnig, ktéra w zaleznosci od potrzeb
moze zmieni¢ si¢ w gabinet, pokdj muzyczny, sale
telewizyjng, biblioteke lub zosta¢ wiaczona do przestrzeni
dzienne;j.

Dwa umieszczone w centralnej czesci budynku
piony kanalizacyjne stwarzaja dodatkowe mozliwosci
modyfikacji planu.

Na pietrze przewidziano sypialnie gtéwna z wiasna
garderoba i tazienkg oraz dwie sypialnie dzieci i fazienke
ogdlnodostepng a takze dodatkowe pomieszczenie
gospodarcze mogace petni¢ funkcje pralni, suszarni czy
podrecznego skfadziku.

Zwarta, dwukondygnacyjna bryta budynku o proporcjach
zblizonych do szescianu pozwala na uzyskanie duzej
kubatury przy réwnoczesnym ograniczeniu powierzchni
$cian i minimalizacje strat ciepta.

Ogrzewanie zapewnia sie¢ miejska a w przypadku jej
braku pompa ciepfa. Kominek z ptaszczem wodnym
umozliwiajgcym odzysk ciepta wspomaga ogrzewanie w
okresach szczytowych i przejsciowych.

Zagospodarowanie terenu stanowi przylegajgcy do
domu taras, zlokalizowany z bocznej czesci dziatki
niewielki warzywnik z towarzyszacym kompostownikiem
a takze czesc rekreacyjna dla dzieci oraz zbiornik na
wody opadowe petnigcy w ogrodzie nie tylko funkcje
dekoracyjna ale tez poprawiajgcy mikroklimat otoczenia i
atrakcyjnosc¢ srodowiska dla insektéw, gadoéw i ptazéw.

Potrzebna w strefie ogrodzenia prywatnos¢ uzyskano
przez zastosowanie zywopftotéw z dzikich gatunkéw roslin
jadalnych, atrakcyjnych dla ptakow i matych ssakéw (np.
wiewiorek i jezy).

W strefie warzywnika przewidywane sg nasadzenia drzew
i krzewow owocowych za$ w rekreacyjnej czesci dziatki
rodzime gatunki dekoracyjne (np. wierzba nad oczkiem
wodnym).

Dobér roslin w ogrodzie zapewnia pewng
samowystarczalnosc i sprzyja bioréznorodnosci tworzgcej
wrazenie dzikiej swobody skontrastowanej z bardziej
ozdobnym, reprezentacyjnym przedogrédkiem we
frontowej czesci dziatki.



INFORMACJA CENOWA
DOTYCZACA KOSZTU WYKONANIA PRAC
REALIZOWANYCH NA PODSTAWIE PRACY KONKURSOWEJ

Podstawg wyliczen kosztu prac realizowanych na podstawie pracy konkursowej s3:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004 w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztow prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno -
uzytkowym (Dz. U. 2004 nr 130 poz. 1389)

- Regulaminy Honorariéw Architekta Izby Architektow Rzeczypospolitej Polskiej
(https://www.izbaarchitektow.pl/pokaz.php?id=2719)

Sposob obliczania szacunkowego kosztu inwestyc;ji:

SKI = PwX MsusXZ

gdzie:

SKi - szacunkowy koszt inwestycji

Pw - powierzchnia netto budynku

Mgus - aktualny wskaznik kosztu realizacji 1m2 w budynku mieszkaniowym
opublikowany przez Gtéwny Urzad Statystyczny

z - wskaznik przypisany do kategorii inwestycji

Ustalenie szacunkowego kosztu inwestyciji:
- Powierzchnia wewnetrzna projektowanego budynku 200,1 m2
- Cena 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
oddanego do uzytkowania w Il kwartale 2021 roku
opublikowany przez Gtéwny Urzad Statystyczny 5.112,00 zt
- Kategoria inwestycji 2-3
(niepodpiwniczone jednorodzinne budynki mieszkalne)
- Wskaznik przypisany do kategorii inwestycji 0,7 — 1 (przyjeto 0,8)
SKI=200,1 m2 x 5.112,00 z¢/m2 x 0,8 = 818.328,96 z}

Informacja cenowa dotyczaca kosztu wykonania prac
realizowanych na podstawie pracy konkursowe;j:

- Koszt realizacji 1m2 powierzchni netto projektowanej inwestycji: 4.000,00 zt/m2
- Koszt prac realizowanych na podstawie pracy konkursowej: 800.000,00 zt

Podano kwoty netto.

INFORMACJA CENOWA

DOTYCZACA KOSZTU WYKONANIA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ
BEDACEJ USZCZEGOLOWIENIEM PRACY KONKURSOWEJ
UMOZLIWIAJACEJ REALIZACJE INWESTYCJI

Podstawg wyliczen kosztu wykonania dokumentaciji projektowej sa:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004 w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztow prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno -
uzytkowym (Dz. U. 2004 nr 130 poz. 1389)

- Regulaminy Honorariéw Architekta Izby Architektow Rzeczypospolitej Polskiej
(https://www.izbaarchitektow.pl/pokaz.php?id=2719)




Sposadb obliczania kosztu wykonania dokumentac;ji projektowej:

Wee = Wgg X Wy,

gdzie:

Wep - wartos¢ prac projektowych

Wgs - wartos¢ (planowany koszt) robot budowlanych

Wo, - wskaznik procentowy przypisany do kategorii inwestyciji

w zalezno$ci od wysokosci planowanych kosztéw prac

realizowanych na podstawie pracy konkursowe;j

Ustalenie kosztu wykonania dokumentacji projektowe;:

- Planowany koszt prac realizowanych na podstawie pracy konkursowej
- Kategoria ztozono$ci inwestycji w zaleznosci od funkcji obiektu

budynki niskie o matym stopniu trudnosci, o prostej, jednorodnej funkcii,
z podstawowym wyposazeniem instalacyjnym i technologicznym

(jednorodzinne budynki mieszkalne)

- Wskaznik procentowy przypisany do kategorii ztozonosci inwestycji

w zaleznosci od wysokosci planowanych kosztéw prac
realizowanych na podstawie pracy konkursowej

Wee = 800.000,00 zt x 5,65% = 45.200,00 zt

Informacja cenowa dotyczgca kosztu wykonania dokumentacji projektowej
bedacej uszczegotowieniem pracy konkursowej umozliwiajgcej realizacje inwestycji:

- Koszt wykonania dokumentacji projektowej

Podziat honorarium na etapy:

- projekt koncepcyjny 20%
- projekt budowlany 40%
- projekt wykonawczy 40%

Podziat branzowy kosztu wykonania dokumentacji projektowe;j:

- architektura 55%
- konstrukcja 15%
- instalacje sanitarne 15%
- instalacje elektryczne 5%

- zagospodarowanie terenu i zielen 10%

Podano kwoty netto.
Koszt wykonania dokumentacji projektowej nie obejmuje:

- specyfikacji wykonania i odbioru robot

- opracowan kosztorysowych

- pehienia nadzoru autorskiego

- kosztéw podrozy i noclegéw poza siedzibg projektanta.

800.000,00 zt

3

5,65%

45.000,00 zt

9.000,00 zt
18.000,00 zt
18.000,00 zt

24.750,00 zt
6.750,00 zt
6.750,00 zt
2.250,00 zt
4.500,00 zt

Koszt wykonania dokumentaciji projektowej zostanie kazdorazowo szacowany indywidualnie,

w zaleznosci od:

- lokalizacji obiektu
- warunkow gruntowo — wodnych
- dokumentdéw planistycznych

- indywidualnych zyczen inwestora w zakresie mozliwych do wprowadzenia w projekcie
bazujgcym na pracy konkursowej dopuszczalnych przez autoréw koncepcji zmian
- innych czynnikach majacych wptyw na wysokos¢ wynagrodzenia dla projektanta.



TABELE PODSTAWOWYCH PARAMETROW BUDYNKU i ZAGOSPODROWANIA DZIALKI

Zatacznik nr 8 do Regulaminu

Zestawienie powierzchni netto projektowanych pomieszczen

nr |Nazwa pomieszczenia POW'(?;ZZC)hma /:g;;\:;aer\::ag)e UWAGI
N
1.1. |Przedsionek 3,6 O -
1.2. |Jadalnia 22,5 O -
1.3. |Kuchnia 14,5 O -
1.4. |Pokéj gosicnny 18,5 O -
1.5. |Salon 37,7 O -
1.6 |kazienka 6,2 O -
1.7 |Garderoba 6,9 O -
2.1 |Komunikacja 54 (@) -
2.2 |tazienka 6,8 (@) -
2.3 |Garderoba 7.4 O -
2.4 |Sypialnia rodzicow 18,5 (@) -
2.5 |Sypialnia 14,4 [e) N
2.6 |Sypialnia 19,5 O -
2.7 |kazienka 8,7 O -
2.8 |Pralnia 9,5 O -
Razem 200,1
Bilans powierzchni dziatki
Lp. |Przeznaczenie terenu Pow (m2) Udziat (%) UWAGI
1. |Powierzchnia dziatki 630 100% -
2. |Powierzchnia zabudowy 133,9 21,3% -
3. |Powierzchnia utwardzen 32,3 51% -
4. Powierzchnia biologicznie czynna 452,25 71,8% :
(wg rozp. ws. war.techn.)
R t)_/m PBC na gruncie rodzimym 444 70.5% B
(obmiar wg rozp. ws. war.techn.) !
42. |V tYm pbc na dachach 8,25 1,3% na wiacie samochodowe;j
(obmiar wg rozp. ws. war.techn.)
5. |nne powierzchnie zgodn'!e z P 19.8 3,1% taras drewniany
zaproponowang koncepcja - okredli¢ jakie
Podstawowe parametry budynku
Lp. Parametr Wartosé jednostka
1 Powierzchnia catkowita (Pc) 246,94 m2 -
2 Powigrzchnia catkowita kondygnacji 246,94 m2 }
nadziemnych (Pcn)
3 |Liczba kondygnacji nadziemnych 2 - -
4 |Kubatura brutto czesci ogrzewanej 889,06 m3 -
5 Powierzchnia netto 200,1 m2 -
Parametry zwigzane z efektywnoscig energetyczna i neutralnoscig klimatyczna
Lp. Parametr Wartos¢ jednostka
Wspotczynniki U podstawowych typdw
przegréd zewn (z uwglednieniem W/m2K -
mostkéw termicznych)
1 U $ciana 1 0,18 W/m2K -
2 U dach 1 0,13 W/m2K -
3 U podfoga 0,27 W/m2K podtoga na gruncie
4 U okna 0,78 W/m2K -
5 U drzwi 1.1 W/m2K -
6 Powierzchnia netto pomieszczen 200,1 m2 :
ogrzewanych (Pno)
7  |Kubatura brutto czesci ogrzewanej (Vo) 889,06 m3 -
8 PowierzchnAia przegréd zewn. czesci 407,994 m2 }
ogrzewanej (A)
9 |Wspdtczynniik zwartosci A/Vo 0,46 -

Parametry zwigzane z efektywnoscia energetyczna i neutralnoscia klimatyczng obowiagzkowe w 2 etapie

konkursu

Lp. Parametr [ Wartos¢ jednostka

1 Wskainik rocznego zz_apot_rzebowania na 307 KWh/m2rok
nieodnawialng energie pierwotng EP

P Wska;nlk rocznego zapotrzebowania na 59,3 KWh/m2rok
energie uzytkowg EU
Jednostkowa warto$é emisji CO2 kg

3 zwigzanych z uzykowaniem budynku 62356 CO2e/m2rok na rok
Jednostkowa warto$¢ emisji CO2

4 |zwigzanych z materiatami uzytymi do 2112 kg CO2e/m2

budowy budynku
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Dom w krajobrazie

dom jest na te problemy
i potrzeby. Konfrontujemy sie nie tyle z romantyczna wizja lecz

Prosta forma | zwarta bryta projektowanego budynku moze istniec jako
wolno stojacy soliter, ktory odnajdzie sig zarowno w uporzadkowanym,
jaki kontekscie o réznej Sci zabudowy. Moze
tez tworzy¢ zespoty o mniej lub bardziej zdyscyplinowane] czy tez
swobodnej kompozycji reagujace] na kontekst przestrzenny i wielkosé
poszczegéinych dziatek

Sci nakrytej kop: dachem bryty
swobode ksztattowania fasad. Prosta zasada rzadzaca kompozycia
pozwala na indywidualne rozmieszczenie okien ze wzgledu na orientacje
budynku, funkcje wnetrz, widoki oraz osobiste preferencie. Nadajace
charakter elewacji frontowej, umieszczone centralnie okno na parterze
nie jest otwierane, o w istotny sposob zmniejsza koszty realizacii duzego
przeszklenia.

Jednowarstwowe $ciany zewngtrzne nie tylko zapewniaja whasciwg
izolacjg termiczna, korzystny mikroklimat i obnizaja koszt realizacji
budynku, ale umozliwiaja tez wykoriczenie elewacji tynkiem o

bogate] fakturze. Tynk uszlachetniony domieszka sproszkowanego

szkta lub ceramiki, pochodzacego z 0dzysku, nadaje materiatowi
charakterystycznego polysku, ktéry przywotuje na mys| zar6wno budynki
okresu migdzywojennego jak i poZniejsza tradycje zdobienia fasad
doméw sthuczka szklang lub ceramiczng

Centralng przestrzeri domu stanowi wysoka jadalnia, stuzaca
§ na pigtrze
zredukowano do minimum, sprowadzajac ja do otwartej na parter galerii

A.dom | B.wiata | C.taras | D. podjazd | E. chodnik
F. ogréd frontowy | G. kompostownik | H. skladzik
1. warzywnik | J. dziki zywoplot jadalny | K. zbiornik retencyjny
L. zabawki dla dzieci | powierzchnia dziafki 630 m?

zagospodarowanie terenu 1:500 5} widok od strony drogi widok z salonu

“
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N
1.1 przedsionek 3.6 m? | 1.2 jadalnia 22.5 m? | 1.3 kuchnia 14.5 m? | 1.4 pokdj goscinny 18.5 m? 2.1 komunikacja 5.4 m? | 2.2 tazienka 6.8 m? | 2.3 garderoba 7.4 m? | 2.4 sypialnia rodzicéw 18.5 m?
1.5salon 37.7m? | 1.6 fazienka 6.2m? | 1.7 garderoba 6.9 m? | suma 109.9 m? 2.5 sypialnia 14.4 m? | 2.6 sypialnia 19.5 m? | 2.7 tazienka 8.7 m? | 2.8 pralnia 9.5m? | suma 90.2 m?
warianty aranzacji parteru rzut partery 1:100 o r2ut pigtra 1:100 o przekré] A-A przekrsj B-B

fotografia makiety elewacja poludniowa 1:100 elewacja wschodhnia 1:100 elewacja zachodhnia 1:100 elewacja péinocna 1:100



